EMLAK VERGISININ TARH VE TAHAKKUKUNA KARSI TEBLIGDEN ITiBAREN; TEBLIGAT
YAPILMAMISSA ODEME TARIHINDEN iTIBAREN DAVA ACILABILIR

Danistay 9. Daire 20.09.2012 giin, 2009/796 E. 2012/4683 K. Sayili karan ile emlak vergisinde
tarh ve tahakkuka kars1 belediye tarafindan yapilan tebligattan itibaren; tebligat yapilmamissa
mikellef adina yapilan tarh ve tahakkuktan O0deme tarihinde haberdar oldugundan Gdeme
tarihinden itibaren dava acabilir.

Danistay 9. Daire’nin gerekgesi su sekilde: “Uyusmazlik, davaciya ait tasinmaz i¢in 2006 yili 1.
taksidi olarak tahakkuk ettirilerek 6denen emlak vergisinin terkini ve yasal faizi ile birlikte
iadesi istemiyle acilan davayi sire asimi nedeniyle reddeden vergi mahkemesi kararinin
temyizen incelenerek bozulmasi istemine iliskindir.

2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 7.maddesinde, dava acma siiresinin 6zel
kanunlarinda ayri siire gosterilmeyen hallerde vergi mahkemelerinde otuz giin oldugu, bu
stirenin tahakkuku tahsile bagli olan vergilerde tahsilatin, teblig yapilan hallerde veya teblig
yerine gecen islemlerde teblidin, tevkif yoluyla alinan vergilerde istihkak sahiplerine
ddemenin, tescile bagli vergilerde tescilin yapildigi ve idarenin dava acmasi gereken konularda
ise ilgili merci veya komisyon kararinin idareye geldidi tarihi izleyen giinden baslayacagi, ayn
Kanunun 14/3-e bendinde ise, dava dilekcelerinin slireasimi yoniinden ilk incelemeye tabi
tutulacagi, 15/1-b bendinde de siireasimi bulunan hallerde davanin reddedilecedi hiikme
baglanmistir.

Dosyanin incelenmesinden, davaci kurumun sahibi oldugu tasinmaz nedeniyle 2006 yili emlak
vergisi birinci taksidinin 25.05.2006 tarihinde ddendigi ve bu tarihten itibaren 30 giin icinde
ddenen emlak vergisinin yasal faiziyle birlikte iadesi istemiyle dava acildigi anlasilmaktadir.

Takdirin yapildigi genel dénemde (2002 ve 2006 yillari) tahakkuk ettirilen emlak vergisine
kars1 acilacak davalarda, dava ac¢ma siiresinin s6z konusu maddeler cercevesinde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Emlak vergisinin tarh ve tahakkukunu diizenleyen s6z konusu maddeler 09.04.2002 tarihli
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 4751 sayili Kanun ile degistirilmis ve yapilan
dedisiklikle tarh ve tahakkuka iliskin yeni esaslar getirilmistir. 4751 sayili Kanun ile emlak
vergisi uygulamasi sonucunda goriilen olumsuzluklar1 ortadan kaldirmak ve vergilemede
kolayligin ve basitligin saglanmasi amaciyla dort yilda bir alinmakta olan beyan esasinin
kaldirilmasi ve sadece vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde miikelleflerden
bildirim alinmasim saglamaya yonelik degisikler yapilmistir.

Yapilan bu degisiklikle emlak vergisinde genel beyan esasi kaldirildigindan, Kanun metninden
genel beyana iliskin olarak yer alan hiikiimler cikarilmis, dider taraftan, emlak vergisinin tarh
ve tahakkukuna esas olacak arsa ve arazi birim metrekare degerlerinin dort yilda bir
belirlenmesi esasi getirilmistir.

.. 4751 sayili Kanun’la yapilan dedisiklikle emlak vergisinde genel beyan esasinin kaldirilmasi
ongortildiigiinden emlak vergisi miikellefleri icin sadece Emlak Vergisi Kanunu’nun 33’lncii
maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili sebeplerin dogmasi halinde bildirim verme
zorunlulugu getirilmistir.

Bu iki durumda, yani takdirin yapildigi genel dénemde ( 2002 ve 2006 yillar1 ) ve 33. maddenin
(1) ila (7) numarali fikralar1 geregince miikelleflerce bildirimde bulunulmasi gereken hallerde,
emlak vergisi, 29’uncu maddeye gbre hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh



edilecek olup, bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis sayilacak ve
bu husus miikelleflere bir yazi ile bildirilecektir.

Emlak vergisinin tarh ve tahakkuku ile ilgili 11. ve 21. maddelerde yer alan "Bu suretle tarh
olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilir.”
kurali, miikellef adina tarh edilen emlak vergisinin 6denmesinden dnce miikellef tarafindan
odrenilmesinin saglanmasi amaciyla getirilmis bir diizenleme olup bunun yam sira miikellef
tarafindan adina yapilan emlak vergisi tarhiyatina karsi acilan davada, dava acma stiresinin de
s6z konusu yazinin miikellefe tebli¢ edilip edilmemis olmasina gére belirlenmesi
gerekmektedir.

Zira, takdir komisyonlarinca dort yilda bir olmak lizere takdir edilen asgari birim degerleri
esas alinarak belediyelerce hesaplanarak tarh olunan emlak vergisi miikelleflere
bildirilmemekte, miikellefler haklarinda yapilan emlak vergisi tarhiyatini ancak 6deme
sirasinda dgrenebilmektedirler.

Bu durumda takdirin yapildigi genel donemlerde (2002 ve 2006 yillari) ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu’nun 33’lincii maddesinin (1) ild@ (7) numarali fikralarinda yazili sebeplerin
dogmasi halinde miikelleflerce bildirim verme zorunlulugu getirilen hallerde yapilan emlak
vergisi tarhiyatina karsi1 acilacak davalarda dava acma siiresinin, davali belediye tarafindan
miikellefe emlak vergisi tarhiyatina iliskin herhangi bir yazi tebli¢ edilmis ise bu yazinin teblig
tarihi dikkate alinarak hesaplanmasi, eder belediye tarafindan yazi tebli§ edilmemis ise emlak
vergisinin miikellef tarafindan dédendidi tarih, yapilan tarhiyat: 6§renme tarihi kabul edilerek
dava acma stiresinin 6deme tarihinden itibaren baslatilmasi gerekmektedir.

Miikellef tarafindan 2006 yili birinci taksidine iliskin olarak adina yapilan emlak vergisi tarh ve
tahakkukuna karsi acilan davada, mahkeme tarafindan dava acma stiresinin tespiti bakimindan
oncelikle, tarh ve tahakkuk isleminin 1319 sayili Yasa’mn 11 ve 21. maddeleri uyarinca
miikellefe tebli¢ edilip edilmedidinin arastirilmasi, miikellefe belirtilen sekilde bir tebligat
yapilmamissa davaci adina yapilan tarh ve tahakkuktan 6deme tarihinde haberdar oldugunun
kabulii ile davanin esasinin incelenmesi gerekmekte oldugundan, temyize konu vergi
mahkemesi kararinda, bu konuda herhangi bir arastirma yapilmadan, emlak vergisinin yil
basindan itibaren 30 glin icinde dava konusu edilmesi gerekirken bu siire gectikten sonra acilan
davanin slire asimi nedeniyle reddine karar verilmesinde yasal isabet bulunmamaktadir.”



